KANTON SOLOTHURN GEMEINDE WOLFWIL

GESTALTUNGSPLAN Oeli

Mit Sonderbauvorschriften
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Gestaltungsplandnderung vom 29.06.2026

Offentliche Auflage vom:

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Wolfwil
beschlossen am:

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

HUBAU AG, ARCHITEKTURBURO, SCHLEIFRAIN 10, 6247 SCHOTZ

GENEHMIGUNGSINHALT

(XXX X Geltungsbereich

Gebaude bestehend Rickbau

Baubereich flur 2 Vollgeschosse mit Attika

Baubereich fur Autounterstande mit Schallschutzwénden

|:] Baubereich fur Balkone, Treppenhaus offen, Velohaus
+8.50 = 431.50

Gebaudehdhen max. Koten OK Erdgeschoss, Obergeschoss und Attika
< laut Schnitt A-A / B-B

i Entfernung bestehende Hecke
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Erschliessung

BPP Besucherparkplatze

Zufahrtsweg zu Rdume im UG fiir Velos / Mopeds
Spielbereich allgemein

Begrunte Flachen

Privater Grunbereich
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Ricksprung Attika

Baume bestehend, erhalten zwingend
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ORIENTIERUNGSINHALT

Projektierte Gebaude

1 Wald

Baume neu, Lage richtungsweisend

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1. Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer qualitativ hochwertigen Bebauung innerhalb der erweiterten
Bauzone,sowie eine sorgfélltige Integration der Baute in die sehr empfindliche Situation.

2. Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine punktierte Linie markierte Gebiet.

3. Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Wolfwil
und die einschlégigen kantonalen Bauvorschriften.

4. Ausniitzung

Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den maximal zuldssigen Gebaudegrundfldchen und Geschosszahlen
in den Baubereichen

5. Gebadudehéhen

Die Gebaudehséhen sind mit max. Koten fur OK Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss im Schnitt A-A und B-B
festgelegt und verbindlich.

6. Kleinbauten

Die Baubehorde kann 6ffentliche oder allgemein zugangliche Kleinbauten (bis 20 m2 eingeschossig und bis 40 m2 unterirdisch)
im Rahmen der Ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

7. Grenz- und Gebaudeabstinde

Die Grenz- und Gebaudeabstédnde sind im Plan festgelegt und bedurfen - auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande -
keiner beschrénkten dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit).Die Grenzabstande gegenuber nicht einbezogenen Grundstiicke
sind einzuhalten.

8. Larmschutz

Die Larmschutzmassnahmen gegenlber der Murgenthalerstrasse werden in Kombination mit den Autounterstanden
ausgefihrt (Schallschutzwande).

Fur den Ersatzneubau ist im Baugesuchsverfahren in einem Larmgutachten aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die
Immissionsgrenzwerte geméss Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41) bei allen Fenstern larmempfindlicher Raume
eingehalten werden kénnen.

8a. Entwidsserung Meteorwasser

Nicht verschmutztes Meteorwasser von Parkfeldern, Wegen, Platzen und Zufahrten ist oberflachlich Uber eine bewachsene
Bodenschicht (Uber die Schulter) versickern zu lassen.

Meteorwasser, insbesondere das Dachwasser, darf nicht in der Nahe der Geb&audekante versickert oder in die steile Béschung
geleitet werden.

Dieses wird Uber die bestehende Regenwasserableitung in die Aare geleitet (siehe Kanalisationsplan beiliegend).

8b. Rutschungsgefahr

Laut Kurzbeurteilung Gefahr Rutschereignisse der Sieber Cassina + Partner AG vom 08.06.2026 sind die Auflagen der
Entwasserung Meteorwasser Par. 8a. zwingend einzuhalten.

Zudem ist beim geplanten Neubau auf dem Grundstick Wolfwil GB Nr. 1088 eine umfassende Baugrunduntersuchung mit
Erstellung eines geologischen Modells durchzufilhren, welche auch die Gefahrdungdurch Rutschereignisse miteinbezieht.

9. Erschliessung

Die Zufahrt fur das neue und das bestehende Gebaude erfolgt Uber den neu erstellten Einmiinderder Wandfluhstrasse.
Die alte Zufahrt zum bestehenden Gebaude wird aus Sicherheitsgriinden geschlossen. Die Sichtzone beim Einminder ist
einzuhalten.

Die Parkpléatze fiir den Ersatzneubau befinden sich laut Plan vom 27.04.2026 von Rothpletz, Lienhard + Cie AG alle
ausserhalb der Anhaltesichtzone.

9a. Freiraumgestaltung
Zur Sicherung einer qualitativ hochwertigen Umgebungsgestaltung wird ein detailierter Umgebungsplan verlangt (beiliegend)

9b. Umgebungsgestaltung, Oberflachenversiegelung
Samtliche Zufahrten und Parkfelder werden aus einem sickerfahigen Belag erstellt.
Einige bestehende Badume (im Genehmigungsinhalt bezeichnet) miissen zwingend erhalten bleiben.

10. Abstellplatze

Die im Plan eingetragenen Autoabstellpldtze sind in Anzahl, Anordnung und Gestaltung sinngemaéss verbindlich.
Die Anzahl der benétigten Parkplatze richtet sich nach dem Baureglement der Einwohnergemeinde Wolfwil.

Die Abstellraume fur Velos und Mopeds befindet sich im Untergeschoss (80 m2) und sind Uber einenteilweise gedeckten
Zufahrtsweg erreichbar.

Fur den Ersatzneubau wird ein Velohaus im Erdgeschoss erstellt, Dimensionierung, Anordnung und Ausgestaltung der
Veloparkierung nach den VSS-Normen SN 40'065 und SN 40'066.

11. Architektonische Gestaltung

Die Gestaltung der Gebaude erfolgt in einer zeitgeméassen Architektursprache.

Das Attikageschoss wird farblich und materialmassig von den Vollgeschossen abgesetzt, die Deckenstirnen in der
Sldwestfassade werden méglichst schlank gehalten.

Die als Schallschutzwand vorgesehene Riickwand der Autountersténde wird in gegliederter, weicher Art (z.B. mit vertikalem
Holzrost) ausgefiuhrt. Das Dach wird extensiv begrint.

Bei der Umgebungsgestaltung wird talseitig auf Mauern verzichtet, Terrainaufschittungen werden wo mdéglich mit sanften
Bdschungen erstellt.

Samtliche Grin- und Spielbereiche werden wirkungsvoll mit regionaltypischen, einheimischen Pflanzen begrunt.

Der Containerplatz wird umpflanzt oder begrtint.

Als Ersatz von von Nischen in den Fassaden des Ersatzneubaus (mit Flachdach ungeeignet) wird ein Artenschutzhaus
fur Mauersegler, Mehlschwalben und weitere Vogelarten erstellt.

Bei der Gestaltung der Fassaden werden die Empfehlungen der Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht
der Vogelwarte Sempach" beriicksichtigt.

12. Bestehende Hecke, Waldabstand

Im stdlichen Bereich der neu eingezonten Teilflache befindet sich eine kleine Hecke, welche gerodet wird.

Als Ersatz wird unterhalb der Gelandekante, im Zusammenhang mit dem Weiherprojekt auf der Parz. 2104 eine neue Hecke
mit einheimischen Gehdlzen (min. 20 m2) gepflanzt.

Der Waldabstand wird von 15.00 m auf 11.00 m vekleinert.

13. Aushahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan
und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

14. Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der
Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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