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Gemeinde Wollwil: Zonenreglement

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugeselzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der kantonalen
Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Wolfwit folgende Bestimmungen:

Zonen
Zonen §1 ' Unterteilung

Das Gemeindegebiet von Wolfwil ist gemé&ss Zonenplan in folgende
Zonen und Gebiete unterteilt:

? Bauzonen

2-geschossige Wohnzone w2
3-geschossige Wohnzone w3
Kernzone K
Landwirtschafiliche Kernzone LK
Industriezone | in-l
Industriezone (1 in-ll
Zone flUr 6ffentliche Bauten G6BA

3 Reservezonen

Reservezone R

* Landwirtschaftszone

Landwirischaftszone L
Landwirtschaftszone ohne Ackerbau LoA

% Schutzzonen

Erweiterter Orisbildschutz oBs
Kommunale Naturschutzzong NS
Landschaftsschutzzone LS

¢ Gebiete
Kommunales Vorranggebiet Natur- und N+L
Landschaft

? Nutzungs- und andere Zonenvorschriften
Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 — 37 bis Planungs-

und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.

Bauzonen

2.geschossige Wohnzone §2 ' Zweck

(W2) Wohnzone
PBG § 30

* Nutzung
Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-

be. Nicht zuléssig ist eine Nutzung durch das Sexgewerbe, Kontaktbars
und dhnliche.

6.2.2




3-geschossige Wohnzone

(W 3)
PBG § 30

Kernzone (K)
PBG § 31

§3

§4

Gemeinde Wolfwil: Zonenreglement

? Massvorschriften

Ausnitzungsziffer max. 0.45
Geb&udehdhe max. 7.50m
Geb#udeldnge max. 30.00m
Griinflachenziffer mind. 40 %
Vollgeschosse 2
Firsthéihe max. 10m

Voraussetzung fiir die Baubewilligung
Die Baubewilligung fir die Parzellen GB Nr. 2085 und 59, sowle fiir die

Parzellen GB Nr. 48 und 1991 wird nur erteilt, wenn eine private oder
&ffentliche Erschliessung fiir alle Parzellen planungsrechtiich sicherge-
stellt ist und sich die Parzellierung fir die Uberbauung eignet.

o

Empfindlichkeitsstufe
ESil

Zweck
Zone fur Reihen- und Mehrfamilienhéduser mit gemischter Nutzung.

N

Nutzung
Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-

be. Nicht zuisissig ist eine Nutzung durch das Sexgewerbe, Kontaktbars
und &hnliche.

Bauweise
Dichtere Wohniiberbauungen sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbau-
ten, die der Bauweise der W3 entsprechen.

Massvorschriften
Ausniitzungsziffer max. 0.55
Geschosszahl 3VG
Geb#udehthe (§ 18 KBV) max. 10.50 m
Gebiudelédnge max. 3500 m
Griinfiachenziffer mind. 40 %
Firsththe max. 13.50 m
5 Empfindlichkeitsstufe
ES Il
! Zweck

Schutz traditioneller und architektonisch wertvoller Bauten. Erhaliung
des charakteristischen Orts- und Strassenbildes. Sorgféltige Einord-
nung von Um- und Neubauten.

~N

Nutzung
Wohnungen, Liden, Gastwirtschaftsbetriebe. Nicht stérende, dem Cha-

rakter der Zone angepasste Kieingewerbe- und Dienstleistungshetriebe
sowie Landwirtschafisbetriebe. Nicht zuléssig ist eine Nutzung durch
das Sexgewerbe, Kontakibars und dhnliche.
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4 Massvorschriften

&

Bauweise
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Neu-, Um- und Anbauten sowie Renovationen haben durch ihre Aus-
masse, Massstdblichkeit, Gestaltung, Materiatwah!, Farbgebung und
Stellung der Bauten den dorfiichen und herkémmiichen Charakter zu
wahren und sich harmonisch ins bestehende Ortsbild einzufiigen.

Ve 2VG
Ausniitzungsziffer' max. 0.70 max. 0.50
Geb#udehshe® max. 750m | max. 7.50m
Gebidudeldnge max. 3000m | max. 30060m
Griinflichenziffer® mind. 30 % mind. 30 %

! Ausgenommen erhallenswerte Baulen geméss §§ 16-17 ZR.
Gemessen an der strassenseitigen Fassade. Die Traufe darf am gan-
zen Gebdude nicht hiher liegen als an der strassenseiligen Fassades,
Ein hochstémmiger Baum entspricht einer Flache von 30 nr’.

Gestaltung

Stellung

Fenster

Dachform

Bedachung

Die Bauten haben in der Regel die typische Ost-West-
Richtung beizubshatten und sind mit der strassenseiti-
gen Fassade nahe an die Baulinie zu stellen. Bei Ges-
taltungsbaulinien missen die Gebdude grundsatzlich
auf diese gestellt werden. Einzelne Gebdudeteile dir-
fen bis max. 1 m zurGckweichen.

Die Fenster sind in der Form eines stehenden Recht-
ecks mit Sprossenteilung zu gestalfen. Reklamen und
Beschriftungen dirfen das Ortsbild nicht beeintrdchti-
gen.

Es sind nur beidseits gleich geneigte Sattelddcher mit
einer Neigung von 35-50° a.T. gestattet, Fiir Garagen
und andere Nebenbauten sind nur Sattelddcher mit
elner Neigung von mind. 30° gestattet. Hauptfirstrich-
tung, Dachvorspringe und Dachabschllisse haben
sich an der herkémmlichen Bauwelse zu orientleren.

Gestattet sind nur unengobierte Flach- oder Falz-
Tonziegel oder dsthetisch gleichwertiges Material,

® Besondere Bestimmungen
Die Baukommission hat alle Baugesuche vor ihrem Entscheid dem
kantonalen Amt fiir Raumplanung zur Stellungnahme zu unterbreiten,

7

8

Ausnahmen

Die Baukommission kann Ausnahmen von den Bestimmungen der
Kernzone bewilligen, wenn eine gestalterisch mindestens gleichwertige
Lésung voritegt, das Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird und gegentiber
der zonenméssigen Gestaltung keineg Mehrnutzung verbunden ist (aus-
genommen § 17 bis KBV},

Empfindlichkeitsstufe

ESH
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Landwirtschaftliche
Kernzone (LK}
PBG § 34

Industriezone | (in-1}
PBG §33

§6

3

4

4
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! Zweck
Die landwirtschaftliche Kernzone umfasst die Landwirtschaftsbetriebe
im Ortskern. Sie gewihrleistet die Erhaltung des durch landwirtschaftii-
che Nutzung geprdgten Erscheinungsbildes und ermdglicht eine be-
schrénkte Umnutzung.

? Nutzung
Zulassig sind neben den bestehenden landwirtschaftlichen Wohn- und

Betriebsgebéuden:

- Landwirtschaftlich bedingle zusétzliche Neu- und Ersatzbauten.
Ausgenommen sind immissionstrdchtige Nutzungen, welche
nicht mit den umtiegenden Nutzungszonen verirdglich sind.

- Die Umnutzung bestehender Bauvolumen fir nicht oder nur
massig stérende gewerbliche Nutzungen, soweit diese die Exis-
tenz der landwirtschaftiichen Betriebe nicht geféhrden.

- Die Umnutzung bestehender Bauvolumen zu Wohnzwecken,
jedoch héchstens zwei Wohnungen {ber das Mass der land-
wirtschafttich bedingten Wohnhauten hinaus.

Bauwsise/Gestaltung
Es gelten die Bestimmungen zur Kernzone {§ 4 ZR).

Umgebung
Bei gewerblichen Nutzungen diirfen Lager, Abstell- und Umschiagpiat-

ze das Strassenbild nicht stéren.

® Besondere Bestimmunaen

Zusitzlich zu den Bestimmungen der Kernzone ordnet die Baukommis-
sion Massnahmen zur Gestaltung und Begriinung von stérenden
Abstell- bzw. Lagerpldtzen an.

® Ausnahmen
Es gelten die Bestimmungen zur Kernzone (§ 4 ZR).

" Empfindlichkeilsstufe

ES I

' Zweck
Ansiediung und Entwicklung von Industrie- und Gewerbebetrieben.

2 Nutzung

Industrie- und Gewerbebetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

* Massvorschriften
Gebaudehéhe: max. 16 m
Mehrhhen fiir besondere, betriebsbedingte technische Installationen
kdnnen bewilligt werden.

Gebaudelange: unbeschrankt
Uberbauungsziffer: frei
Grinflachenziffer:  mind. 20 %

Umgebung

Wo die Industriezone | landschafllich exponiert liegt, sind Lager-,
Abstell- und Umschlagpldtze zu Gberdecken oder mit einer Randbe-
pflanzung gegen Einsicht abzuschirmen.
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Industriezone Il {(in-11) §7

Zone filr dffentliche Bauten § 8
und Anlagen {6BA)
PBG § 34
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5

Voraussetzung fir die Baubewilliqung
Die Baubewilligung ftr die Parzellen GB Nr. 1964, 1965, 1966 und 1967

wird nur erteilt, wenn eine private oder offentliche Erschliessung pla-
nungsrechtlich sichergestelit ist und sich die Parzsllierung fur die Uber-
bauung eignet.

(=]

Empfindlichkeitsstufe
ES IV

' Zweck

Ansiedlung und Entwickiung von Industrie- und Gewerbebetrieben.

L5

Nutzung
Nicht oder nur méssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs-, Industrie-

betriebe und betrisbsnotwendige Wohnungen. Das im Zonenplan Sied-
lung speziell bezeichnete Gebiet ist fiir den Bestand und die Erwaeite-
rung des bestehenden Gartenbaubetriebes reserviert,

(5

Massvorschriften
Gehdudehshe: max. 10 m

Geb&udelénge: unbeschrénkt
Granflachenziffer:  mind. 20%

-

Umaebung
Wo die Industriezone Il fandschaftlich exponiert liegt, sind Lagerabstell-

und Umschlagplatze zu dberdecken oder mit einer Randbepflanzung
gegen Einsicht abzuschirmen.

o

Empfindlichkeitsstufa
ESII

' Zwack

Sicherung der fir o6ffentliche Aufgaben benétigten Flachen.

? Nutzung
Offentliche oder sffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.

3 Massvorschriften
Geschosszahl: max. 3 VG

4

Emplindlichkeitsstufe
ES il
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Reservezone {R} §9
PBG § 27

Landwirtschaftszone {L} §10
PBG § 37™

Landwirtschaftszone chne § 11
Ackerbau (LoA)

N

w

N

ad

£

2
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Reservezone

Zweck
Reserve fiir eine spéter mogliche Bebauung.

Besondere Bestimmungen

Die allfillige Zuordnung zu einer Bauzone erfoigt auf dem geméss §§
15 ff PBG vorgesehenen Einzonungsverfahren unter gebilihrender Be-
riicksichtigung des weiteren Baulandbedarfs, der Erschliessung, der
Wirtschaftlichkeit und der Bauwitligkeit.

Empfindlichkeitsstufe
ES It

Landwirtschaftszone

Nulzung
Fur die Landwirtschaftszone gelten die sidgendssische und kantonale

Gesetzgebung, insb. Art. 16 RPG und § 37°° PBG. Fr die Zuldssigkeit
bestehender, nicht landwirtschaftlicher Bauten und Aniagen gilt § 38
Abs. 2 PBG.

Bauweise

Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so
zu wihlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende
Bebauung gut einordnen. Sie sind in der Regel mit standortheimischen
Baumen und Strauchern wirksam zu begriinen.

Hinweis
Dingeverbot entlang offener Gewdsser, Hecken und Feldgehdizen:
siehe § 19 ZR.

Empfindlichkeitsstufe
ES I

Zweck

Sicherung einer an bestehende Bodenverhéitnisse angepasste land-
wirtschaftliche Nulzung, sowie Schaffung von Pufferzonen entlang von
Naturschutzzonen bzw. Naturreservaten und entlang von Gewéssern.
Die Landwirtschafiszone ohne Ackerbau ist der Landwirtschaftszone
geméss § 10 ZR Oberlagert.

Nutzung
Die bisherige Nutzung als Dauergriinland (Wiesland) ist gew&hrieistet.

Untersagt ist der Acker- und Gartenbau, das Umbrechen von Wiesland,
die Aufforstung, die Veranderung des Wasserhaushaltes (Entwésse-
rung etc.), Materialablagerungen und Terrainverdnderungen sowie das
Ausbringen von flissigem Diinger. Einsaaten sind nur zur verbesserten
Pflege und zur Sanierung von ungeeigneten Bestanden erlaubt.

Vereinbarungen
Die Anmeldung fir Zahiungen von Okobeitrdgen gemass Okobeitrags-

Verordnung des Bundes und fiir den Abschluss von Vereinbarungen im
Rahmen des Mehrjahresprogrammes Natur und Landschaft des Kan-
tons Sclothurn sind anzustreben, sofern es sich nicht um Ersatzmass-
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Erweiterter Ortshildschutz
{OBS)
§ 36 PBG

Kommunale
Naturschutz-zone {NS)
PBG § 36

§12

§13

4

1

2
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nahmen gemass NHG der Giiterregulierung Wolfwil handelt.

Hinweis
im Weiteren gelten die Bestimmungen der Landwirischaftszone geméss
§ 10 ZR.

Schutzzonen

Zweck
Erhaltung des Ortshildes mit den pragenden Bauten und Strassenréu-
men in Wohnquartieren, die an den historischen Ortskern anschliessen.

Nulzung
Der erweiterte Ortshildschutz ist einer anderen Nutzungszone Uberla-

gert.

Bauweise

Neu-, An- und Umbauten haben sich in Gestaltung und Dimensionen
ins Strassenbild einzuordnen und sind mit der strassenseitigen Fassade
nahe an die Baulinie zu stellen.

Gaslaltung
im erweiterten Orsbildschutzbereich gemdidss Zonenplan gelten {folgen-
de Gestaltungshestimmungen:

Stellung: Die typische Ost-West-Stellung ist beizubehalten.
Dachform; Es sind nur beidseitlg gleich geneigte Sattelddcher mit
einer Neigung von 35 — 50° a.T. gestaltet.

Ausnahmen

Die Baukommission kann Ausnahmen gestatten, wenn gestalterisch
mindestens eine gleichwertige Lésung vorliegt, und das Ortsbild nicht
beeintridchtigt wird.

Zwsck
Erhaltung und Pflege von Lebensraumen schutzwiirdiger Pflanzen und
Tiere.

Nutzung
in der Naturschutzzone ist nicht gestattet, was dem Schutzziel wider-

spricht. Insbesondere sind untersagt: Terrainverdnderungen {Abgra-
bungen, Aufschittungen), Materialablagerungen und -abbau, Verénde-
rungen des Wasserhaushaites, die Erstellung neuer privater Wege und
Leitungen, die Beseitigung markanter Gehdlzgruppen, die Aufforstung
sowelt sie nicht dem Zwack bzw. Schulzziel der Zone dient sowie sto-
rende Erholungsaktivitdten und -einrichtungen.

Weiltere Aklivititen und Nutzungen (Fischerei, Jagd, Erholung, Forst-

wirtschaf! etc.) im bisherigen Umfang bleiben gewéhrleistet, sofern sie
dem Schutzziel nicht zuwiderlaufen.
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Landschaftsschutzzone
{LS)
PBG§ 36

§14

3

-

N

-
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Besondere Bestimmungen

Zur Erreichung der Schutzziele regelt der Gemeinderat den sachméssi-
gen Unterhalt, die Tragerschaft, die Finanzierung und die Kontrofle in
einem einfachen Schutz-, Gestaltungs-, Entwicklungs- und Unterhails-
konzept.

Es warden folgende Gebiste der Naturschutzzone zugewiesen (Num-
merierung geméass Gesamiplan):

1. Aare-Alllauf Chiy Aarli mit Auenbereich sowie Uferbereich der Aare
von Chienisbénnii bis in den Cher

2. Schweissacherkanal und Chrotiebachli, Bachgerinne inki. Uferbé-

schung

Quellaustritt Aglischmatt

Quellaustritt Hassl

Quellaustritt Fahrmattbhéchli

o

Empfindlichkgitsstufe
ES Il

Zweck

Erhaltung der reich strukiurierten, unverbauten Landschaft. Die Land-
schaftsschutzzone ist dem kantonalen Vorranggebiet Natur und Land-
schaft Oberlagert.

Landschafts-Elemente

Die typischen Landschafts-Elemente wie Baume, Gehdize, Bachliufe
usw. sind ungeschmdlert zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu er-
weitern.

Bauten und Anlagen

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveréinderungen, neue Entwésserun-
gen sowie andere landschaflsverdndernde Massnahmen sind nicht zu-
lassig.

Ausnahmen

Ausnahmen sind fUr Bienenhauser, Weidunterstédnde und Einrichtungen
des biologischen Hopfenanbaus maglich, wenn diese zur Bewirtschaf-
tung erforderlich und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind.

Gebiete

Kantonale und kommunale § 15 ' Zweck

Vorranggebiete Natur und
Landschaft (N + L}

Erhaltung und Aufwertung besonders vielfaltiger und erlebnisreicher
Landschaften mit ihren typischen Lebensrdumen von Pflanzen und
Tieren.

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft ist der Landwirtschaftszone,
dem Wald, der Naturschulzzone oder den Naturreservaten Gberlagert.
im Besonderen erginzt es die kantonale Uferschutzzone geméss §§ 31
ff NHV.
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* Nutzung
Anzustreben ist eine dem jeweiligen Erhaitungsziel geméss Naurkon-
zept' angepasste land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

? Vereinbarungen

Diese Nutzungen werden in erster Linie im Rahmen von Vereinbarun-

gen mit den Bewirtschaftern und Grundeigentimern gemiss § 119
PBG sichergestellt.

* Besondere Bestimmungen
Wo wichtige Anliegen des Natur- und Landschaflsschutzes durch frei-
willige Vereinbarungen nicht erreichbar sind, kann der Gemeinderat
oder der Regierungsrat in Absprache mit dem Kantonalen Amt fiir
Raumplanung gemdéss § 122 PBG diese durch Verfligung sicherstellen,

Natur- und Kulturobjekte

Kulturobjekte geschiitzt  §16 ' Bedeutung

PBG § 122 ff Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund
ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Be-
schluss des Regierungsrates geschiitztf.

* Ziel
Sicherung des Bestandes, d.h. Erhalt und Unterhalt geméss Schutzver-
flgung. Bei Bauvorhaben entsprechend anspruchsvolle Gestaltung.

¥ Zustandigkeit

Alle Verdnderungen bedirfen der Genehmigung der kantonalen Denk-
malpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Far-
ben, Materialien und Delails wie Fenster, Fensterldden, Taren, Verputz,
Bedachung, Holzwerk usw. Bauliche Massnahmen sind moglichst frih-
zeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der kant. Denkmalpflege
und der Baubehtrde abzusprechen. Alle Arbeiten sind im Sinne der
Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit dieser auszufthren.

Kulturobjekte §17 ' Bedeutung
erhaitenswert Die im Zonenplan als erhaitenswerl bezeichneten Objekte sind charak-

teristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer Hausergrup-
pe oder einer Gebdudereihe im Ortsbild Bedeutung zukommt. Sie bil-
den den Massstab fir die Einordnung der Gibrigen Neu- und Umbauten
in der Kernzone.

? Ziel

Sie sollen, wenn immer mdglich, in Stellung, Volumen und dusserer
Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalis notwen-
dige, dem Ortsbild angepasste Verbesserungen anzusireben, Im Falle
eines Abbruches soll gleichzeitig ein bewilligungsféhiges Ersatzprojekt
verliegen, dessen Ausfiihrung gesichert ist. In diesem Fall sind flir den
Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, First-
richtung) des urspriinglichen Geb3udes grundsatzlich z2u bernehmen.
Alifallige Abwelchungen dirfen nicht zu einer Beeintrchtigung der zu-
gehdrigen Hausergruppe flhren.

¢ Zustandigkeit
Bauliche Massnahmen sind méglichst frihzeitig, d.h. im Zeilpunkt des

 Gemeinde Wolfwil, Naturkonzept 1994
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Archiologische §18 '
Fundstellen

2

Naturobjekte geschiitzt®  §19 '

2

Naturobjekte erhaltenswert §20 '
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Vorprojektes, mit der kant. Denkmalpflege und der Baukommission
abzusprechen.

Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme zu
unterbreiten.

Zweck
Sicherung der archdotogischen Fundstelien vor Beeintrichtigung.

Zusténdigkeit
In den Gebieten mit archdclogischen Fundstellen geméss Zonenplan ist

rechtzeilig vor Inangriffnahme von Grabarbeiten die Kantonsarchéolo-
gie zu versténdigen,

Baugesuche, die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Ertellung einer Bau-
bewilligung dem Kant. Bau-Departement zur Steflungnahme einzurei-
chen.

Hecken

Hecken und andere Lebensrédume von bedrohten Tier- und Pflanzenar-
ten dirfen weder entfernt noch vermindert werden, Das sachgemésse
Zurtickschneiden ist gestattet. Sie sind durch § 20 NHV geschiitzt.

Ufervegetation

Schilf-, Baum- und Gebiischbesténde durfen an Flissen, Seen und
Bachen nicht entfernt werden. Verjiingungen und Durchlichlungen von
Gehdlzen sind mit Zustimmung des Kreisforsters gestattet. Sie sind
durch § 39 NHV geschiitzt.

Einzelbdume

Die im Zonenplan oder im Gesamtplan als geschiitzt eingetragenen
Einzetbdume sind 2u erhalten. Verboten sind alle Massnahmen, die
direkt oder indirekt den Erhalt des Baumes gefdhrden. Die Beseiligung
aus zwingenden Grinden {Krankheit, Alter, Gefdhrdung) bedarf der
Genehmigung des Gemeinderates. Der Gemeinderat regelt die Ersalz-
pflanzung mit artgleichen, bzw. standortheimischen Béumen.

Erhaltung
Die im Gesamtptan als erhaltenswert eingetragenen Einzelbdume und

Baumgruppen unterstehen keinen Schutzbestimmungen. Sie sind nach
Méglichkeit zu erhaiten.

Massnahmen
Massnahmen, welche den Erhalt der Bdume gefdhrden, sind zu ver-
meiden.

Ersalzpflanzun
Bei der Beseitigung ist, wo immer méglich, fir eine Ersatzpflanzung mit
artgleichen bzw. standortheimischen Baumen zu sorgen.

? Gemass Anhang 4.5 zur Verordnung Uber umweligefdhrdende Stoffe {Sto) vom 9. Juni 1986: Dinger und diesen
gleichgestellte Erzeugnisse dlrfen nicht verwendet werden in Hecken und Feldgehdizen sowie in deren Umgebung (3 m
Streifen). Dis Verwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln in Hecken und Feldgehoizen ist untersagt {vgl. Anhang 4.3

Sto).
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Allgemeine
Gestaltungsplan-
Vorschriften

Gebhiete mit Gestaltungs-
planpflicht

§21

§22

w

L~
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Vorschriften iber Gestaltungspléne sowie An- und
Umbauten bestehender Wohnbauten

Zweck
Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG.

Anforderungen
Insbesondere werden an die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume

sowie die Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschafisbild erhthte
Anforderungen gestelit.

Ausntitzungshonus
Fir ortsbaulich und architektonisch gute Lésungen kann der Gemeinde-

rat einen Ausniitzungsbonus bis 20% gewdhren. Die Geschosszahl,
Firsthéhe und Geb&udehthe sind einzuhalten.

Zweck
im Zonenplan sind Gebiete bezeichnet, in denen nur mit genshmigtem
Gestaltungsptan gebaut werden darf.

Anforderungen
In Gebisten mit Gestaltungsplanpflicht sind mindestes die Erschlies-

sung (in Erganzung der Erschliessungspléne) und die Bauweise zu

regeln. In den 3-geschossigen Wohnzonen W3 sind alleinstehende

Einfamilienhauser untersagt.

- Im Gebiet "Kestenholzerstrassefaltes Schlachthiisli® (GB Nr. 903)
ist zudem der Nachweis zu erbringen, dass die Planungswerte der
Eidg. Larmschutzverordnung eingehalten werden kénnen.

- Im Gebiet ,Oeli* (GB Nr. 1088) ist die genaue Abgrenzung der
Bauzone mit dem Gestaltungsplan der Teilparzelle festzulegen; sle
ist so zu legen, dass die Bauten klar hinter der Geldndekante lie-
gen und die sehr empfindliche Lage beriicksichtigen.

- Bei der Gestaltung im Areal der alten Fabrik an der Kronengasse
(GB Nr. 1115} kann von § 4 Abs. 3 bis 5 im Sinne der bestehenden
Bautypologie abgewichen werden. Der Gemeinderat kann von der
Pflicht zur Erstellung eines Gestaltungsplans befreien, wenn ein
von ihm genehmigtes Konzept iber das Gebiet vortiegt.
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Ausniltzungsbonus fiir
bestehende Bauten

Verfahren

inkraftireten und Uber-
gangsrecht

Authebung des alten
Rechts

§23

§ 24

Gemeinde Wolfwil: Zonenreglement

Ausnltzungsbonuys

Fir An- und Umbauten von bestehenden zonenkonformen Wohnbau-
ten, die nicht mehr als 2 Geschosse aufweisen, wo keine Nutzung im
Dachgeschoss geméss KBV § 17 zu realisieren ist und welche vor dem
Inkrafttreten dieser Bestimmungen erstell wurden, kann ein Ausnit-
zungsbonus bis 20% gewahrt werden.

Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Erlass
Die Zonenvorschrifien unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 if. PBG.

§25 ' Inkrafltreten

§ 26

2

Die Anderungen des Reglementes treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat und mit der Publikation des Genehmigungsbe-
schiusses im Amtsblatt in Kraft.

Anwendung
Sie finden Anwendung auf allen Verfahren, die nicht durch einen
rechtskréftigen Entscheid erledigt sind.

Aufhebung
Mit dem Inkraftireten dieser Anderungen sind alle widersprechenden

friheren Bestimmungen aufgehoben;
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